Проект планировки и проект межевания территории жилого района 

в Вулканном городском поселении Елизовского района Камчатского края
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	-

	ПП1
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	1:2000

	ПП4
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1. Введение
Данный проект выполнен на основании муниципальной программы «Стимулирование развития жилищного строительства в Быстринском муниципальном районе на 2014-2018 годы» Подпрограмма 1, утверждена постановлением администрации Быстринского муниципального района от 31.12.2013 года № 543. В рамках подпрограммы 1  «Стимулирование развития жилищного строительства в Быстринском муниципальном районе на 2014-2018 годы» муниципальные образования осуществляют мероприятия по разработке проектов планировки совмещенных с проектами межевания новых и застроенных территорий поселений и городских округов в Камчатском крае, строительство инженерной инфраструктуры до границ земельных участков, предоставленных для строительства жилья эконом класса, строительство линейных объектов капитального строительства (трубопроводов водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, электроснабжения) в границах поселений и городских округов в Камчатском крае.
Проект планировки совмещенный с проектом межевания территории выполнен в соответствии с действующим законодательством и нормативной документацией:

1. Постановление Правительства Камчатского края от 15.08.2011 № 340-П «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Камчатского края».

2. Постановление администрации Быстринского муниципального района от 30.07.2014 № 292    «Об утверждении  Положения о составе, порядке подготовки и утверждения местных нормативов градостроительного проектирования  Эссовского сельского поселения».

3. СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

4. Федеральному закону от 22.07.2008г. №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

5. СП 14.13330.2011 «Строительство в сейсмических районах».

6. СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения».

7. СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения».

8. СНиП  3.05.04-85* «Наружные  сети  и сооружения  водоснабжения  и канализации».

9. РД  34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических  сетей».

10. ст.42, ст.43, ст.44 Градостроительного кодекса РФ.
11. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136–ФЗ.

12. «Инструкция о порядке  разработки, согласования, экспертизы  и утверждения  градостроительной  документации», утвержденная  постановлением Госстроя  от 29.10.2002г № 150.

13. Письмо Роснедвижимости от 24.07.2008 № ВК/3232 «Об описании и установлении границ объектов землеустройства».
При разработке проекта использовались графические и текстовые материалы:
1. Схема территориального планирования  Камчатского края.

2. Схема территориального планирования Быстринского муниципального района.

3. Генеральный план Эссовского сельского поселения.

4. Правила землепользования и застройки Эссовского сельского поселения.

5. Топографическая основа М 1:500 в границах проектирования с планом существующих инженерных коммуникаций.
2. проект межевания
Задачами разработки проекта является обеспечение следующих требований:

· анализ фактического землепользования в районе проектирования;

· определение в соответствии с нормативными требованиями площадей земельных участков исходя из фактически сложившейся планировочной структуры района проектирования,

· обеспечение условий эксплуатации объектов, расположенных в районе проектирования в границах формируемых земельных участков,

· установление границ формируемых земельных участков с учетом возможности размещения объектов капитального строительства по виду разрешенного использования в территориальной зоне.

Подготовка проекта учитывает фактическое землепользование, градостроительные нормативы, установленные на данной территории. Правомерность формирования земельных участков определена действующим законодательством и нормативными актами муниципального уровня.

Проект межевания выполнен на топографической основе масштаба 1:500, выполненной ООО «Изыскатель».
2.1. Действующая система землепользования
Система землепользования на период проектирования представлена 57-ю земельными участками, поставленными на государственный кадастровый учет. Территория в границах проектирования расположена в одном кадастровом квартале 41:04:0010105, границы которого в свою очередь установлены в соответствии с кадастровым делением.

2.2. Правообладатели объектов недвижимости
Регулирование отношений, связанных с установлением прав собственников объектов, расположенных в границах проектирования основывается на комплексных мерах, определенных действующим земельным, градостроительным, жилищным и гражданским законодательством.

В характеристиках каждого формируемого земельного участка сходятся интересы, как отдельного собственника объекта недвижимости, так и непосредственно соседей, а также и интересы всего поселкового сообщества. Задача межевания земельных участков является специфичной и обусловлена временным и пространственным процессом развития.

2.3. Сервитуты и иные обременения
На территории проектирования нет установленных зон публичного сервитута.

2.4. Порядок формирования границ земельных участков
Принцип расчета площадей земельных участков объектов проектирования, и формирования границ, основан на необходимости создания благоприятной среды проживания, обеспечения гражданских прав, условий доступа к объектам, их содержания и обслуживания. Основываясь на данном принципе формирование земельных участков, позволяет обеспечить требуемые условия, а также выделить в общей системе объектов землеустройства территории общего пользования.
На территории формируются земельные участки:

· для индивидуального жилого строительства
Участки 10, 15, 36 сформированы в целях упорядочивания межевания территории проекта межевания.

Настоящий проект обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Земельные участки, сформированные настоящим проектом, определены для их оформления после окончания строительства и признания объектами недвижимости в установленном законом порядке.
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