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Введение
	Проект межевания территории (далее по тексту – проект) разработан на основании Постановления Администрации Быстринского муниципального района № 42 от 16.02.2022 «О разработке документации по проекту планировки и проекту межевания  территории в границах улиц Новая, Полевая в Анавгайском сельском поселении Быстринского района Камчатского края» и в соответствии с:
- Градостроительным кодексом РФ; 
- Земельным Кодексом РФ; 
- Водным Кодексом РФ; 
- Лесным Кодексом РФ;
- Федеральным законом от 24.07.2007 №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;
- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов";
- Региональные нормативы градостроительного проектирования Камчатского края;
- Генеральным планом Анавгайского сельского поселения Быстринского района Камчатского края, утвержденным Решением Собрания депутатов Анавгайского сельского поселения №287 от 07.10.2010;
- Проектом генерального плана Анавгайского сельского поселения Быстринского района Камчатского края (2018 г.);
- Программой комплексного развития транспортной инфраструктуры Анавгайского сельского поселения;
- Программой комплексного развития социальной инфраструктуры Анавгайского сельского поселения;
- Программой комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры Анавгайского сельского поселения на 2011- 2025 годы;
- Местными нормативами градостроительного проектирования Анавгайского сельского поселения Быстринского муниципального района Камчатского края, утвержденными Решением Собрания депутатов Анавгайского сельского поселения №18 от 20.04.2016;  
- Правилами землепользования и застройки Анавгайского сельского поселения Быстринского района Камчатского края, утвержденными Решением Собрания депутатов Анавгайского сельского поселения №287 от 07.10.2010;
- Кадастровым планом территории проектирования в виде выписки из ЕГРН;
- Действующим законодательством в области архитектурной деятельности и градостроительства, строительными и санитарно-эпидемиологическими нормами.
Цели и задачи разработки проекта планировки:
Цель: обеспечение комплексного развития незастроенной территории села Анавгай Быстринского района Камчатского края.
Задачи:
- разработка схемы улично-дорожной сети, обеспечивающей удобство транспортной доступности внутри планируемого жилого района и оптимальные связи с соседними жилыми районами и существующими автомобильными дорогами;
- организация вертикальной планировки рельефа оптимальной для разрабатываемой местности;
- определение высотных отметок осей планируемой дорожной сети; 
- формирование элементов планировочной структуры в увязке с существующей застройкой;
- определение расположения красных линий;
-  определение потребности в развитии объектов социальной инфраструктуры, торгового и коммунально-бытового обслуживания населения, объектов инженерной инфраструктуры;
- разработка схемы магистральных инженерных сетей.

	
РАЗДЕЛ 1. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
Планируемая территория расположена в черте населенного пункта с. Анавгай на третьей надпойменной террасе. 
С севера – граница территории проектирования определена планируемой границей населенного пункта, с востока и запада – существующими лесными насаждениями, с юга – по бровке надпойменной террасы и ЛЭП 0,4 кв. Площадь участка 30 га.
Территория не застроена, за исключением отдельных объектов инженерного обеспечения. Вдоль южной и северной границ проходят существующие воздушные линии электропередачи. Часть территории занимают огороды местных жителей без хозяйственных построек на них. Существующая улица Новая пересекает территорию с юга на север и примыкает к автомобильной дороге Эссо-Крапивная. Кроме того, участок работ пересечен в разных направлениях полевыми дорогами.
Категория земель – земли населенных пунктов.
Проект планировки выполнен на топографической съемке М 1:1000, выполненной в июле 2022 г ООО «Землемер-Метео» и соответствующей действительному состоянию местности на момент разработки проекта.

Въезд на территорию проектируемого жилого района осуществляется:
- с севера – с автомобильной дороги Эссо-Крапивная;
- с юга – по улице Новой; 
- с востока – по улице Советская;
- с запада – по улице Молодежная.
Доступ к образуемым элементам планировочной структуры планируется осуществлять по сети улиц. Для планируемого района принята прямоугольная геометрическая схема улично-дорожной сети, с расположением основной части улиц в широтном направлении.
Размеры кварталов приняты в соответствии с рекомендациями СП 396.1325800.2018. 
Согласно разделу 11 СП 42.13330.2016 ширина основных улиц в красных линиях принята 47 м, ширина местных улиц – от 25 до 28 м.  
Линии регулирования застройки для элементов планировочной структуры нанесены в соответствии с требованиями действующей редакции Правил землепользования и застройки Анавгайского сельского поселения.

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ
	N п/п
	Показатели
	Единицы измерения
	Современное состояние на 2022 г.
	Расчетный срок 2038 г.

	1
	2
	3
	4
	5

	Обязательные

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории, всего
	Га
	30,1
	30,1

	
	в том числе территории:
	га
	
	

	
	жилых зон (кварталы, микрорайоны и другие)
	- // -
	1,39
	10,43

	
	из них:
	
	
	

	
	многоэтажная застройка
	- // -
	0
	0

	
	4 - 5-этажная застройка
	- // -
	0
	0

	
	малоэтажная застройка
	- // -
	1,39
	10,43

	
	в том числе:
	
	
	

	
	малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками
	- // -
	0
	3,52

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	- // -
	1,39
	5,71

	
	Малоэтажные жилые дома без приквартирных земельных участков
	- // -
	0
	1,2

	
	объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения (кроме микрорайонного значения)
	- // -
	0
	5,53

	
	рекреационных зон
	- // -
	0
	1,33

	
	зон инженерной и транспортной инфраструктуры
	- // -
	0
	12,81

	
	производственных зон
	- // -
	0
	0

	
	иных зон
	- // -
	0
	0

	1.2
	Из общей площади проектируемого района участки гаражей и автостоянок для постоянного хранения индивидуального автотранспорта
	гa
	0
	0

	1.3
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования, всего
	га
	
	

	
	из них:
	
	
	

	
	зеленые насаждения общего пользования
	- // -
	0
	1,66

	
	улицы, дороги, проезды, площади
	- // -
	0
	3,64

	
	прочие территории общего пользования
	- // -
	0
	7,51

	1.4
	Коэффициент застройки
	%
	0
	10%

	1.5
	Коэффициент плотности
	%
	0
	14,5

	1.6
	Из общей территории:
	
	
	

	
	земли, находящиеся в федеральной собственности
	га
	0
	

	
	земли, находящиеся в собственности Камчатского края
	- // -
	0
	

	
	земли, находящиеся в муниципальной собственности
	- // -
	28,71
	

	
	земли, находящиеся в частной собственности
	- // -
	1,39
	

	2
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	тыс. чел.
	0
	0,349

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	0
	20,2

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс. кв. м общей
	0
	7,77

	
	
	площади квартир
	
	

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	0
	1-2

	3.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. кв. м общей площади квартир
	0
	0

	3.4
	Убыль жилищного фонда, всего
	тыс. кв. м общей площади квартир
	0
	0

	
	в том числе:
	
	
	

	
	государственного и муниципального
	- // -
	0
	0

	
	частного
	- // -
	0
	0

	3.5
	Из общего объема убыли жилищного фонда убыль:
	
	
	

	
	по техническому состоянию
	- // -
	0
	0

	
	по реконструкции
	- // -
	0
	0

	
	по другим причинам (организация санитарно-защитных зон, переоборудование
и пр.)
	- // -
	0
	0

	3.6
	Новое жилищное строительство, всего
	тыс. кв. м общей площади квартир
	0
	7,77

	
	в том числе:
	
	
	

	
	малоэтажное
	- // -
	0
	7,77

	
	из них:
	
	
	

	
	малоэтажные жилые дома с
приквартирными земельными участками
	тыс. кв. м общей площади квартир
	0
	1,57

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	- // -
	0
	4,95

	
	Малоэтажные жилые дома без приквартирных земельных участков
	
	0
	1,25

	
	4 - 5-этажная застройка
	- // -
	0
	0

	
	многоэтажная застройка
	- // -
	0
	0

	Рекомендуемые

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	0
	8

	4.1
	Детские и дошкольные учреждения, всего/1000 чел.
	ед
	0
	1

	4.2
	Общеобразовательные школы, всего/1000 чел.
	ед
	0
	1

	4.3
	Поликлиники, всего/1000 чел.
	ед
	0
	1

	4.4
	Аптеки
	объектов
	0
	0

	4.5
	Раздаточные пункты детской молочной кухни
	ед
	0
	0

	4.6
	Предприятия розничной торговли, питания и бытового обслуживания населения, всего/1000 чел.
	соответствующие единицы
	0
	2

	4.7
	Учреждения культуры и искусства, всего/1000 чел.
	соответствующие единицы
	0
	1

	4.8
	Физкультурно -спортивные сооружения, всего/1000 чел.
	соответствующие единицы
	0
	0

	4.9
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	соответствующие единицы
	0
	0

	4.10
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи
	соответствующие единицы
	0
	0

	4.11
	Прочие объекты социального и культурнобытового обслуживания населения
	соответствующие единицы
	2
	2

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети, всего
	км
	0,30
	4,00

	
	в том числе:
	
	
	

	
	магистральные дороги
	- // -
	0
	0

	
	из них:
	
	
	

	
	скоростного движения
	- // -
	0
	0

	
	регулируемого движения
	- // -
	0
	0

	
	магистральные улицы
	- // -
	0
	0

	
	из них:
	
	
	

	
	общегородского значения:
	- // -
	0
	0

	
	непрерывного движения
	- // -
	0
	0

	
	регулируемого движения
	- // -
	0
	0

	
	районного значения
	- // -
	0
	0

	
	улицы и проезды местного значения
	- // -
	0,30
	4,00

	5.2
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	км
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	трамвай
	- // -
	0
	0

	
	троллейбус
	- // -
	0
	0

	
	автобус
	- // -
	0
	0

	5.3
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
	маш. мест
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	постоянного хранения
	- // -
	0
	0

	
	временного хранения
	- // -
	0
	0

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Водопотребление, всего
	тыс. куб. м/сут.
	0
	0,19

	6.2
	Водоотведение
	тыс. куб. м/сут.
	0
	0,16

	6.3
	Электропотребление
	кВт. ч/год
	0
	298 395

	6.4
	Расход газа
	млн. куб. м/год
	0
	0

	6.5
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	Гкал/ч
	0
	3,619

	6.6
	Количество твердых бытовых отходов
	тыс. куб. м/сут.
	0
	1,43

	
	в том числе утилизируемых
	- // -
	-
	-

	6.7
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке
	га
	-
	-

	6.8
	Потребность в иных видах инженерного оборудования
	соответствующие единицы
	-
	-

	7
	Охрана окружающей среды
	
	-
	-

	7.1
	Озеленение санитарно-защитных зон
	
	
	

	7.2
	Уровень загрязнения атмосферного воздуха
	- // -
	-
	-

	7.3
	Уровень шумового воздействия
	Дб
	-
	-

	7.4
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по охране окружающей среды
	га
	-
	-

	8
	Ориентировочная стоимость строительства по первоочередным мероприятиям реализации проекта, всего
	млн .руб.
	-
	-

	8.1
	в том числе:
	
	
	

	
	жилищное строительство
	- // -
	-
	-

	
	социальная инфраструктура
	- // -
	-
	-

	
	улично-дорожная сеть и общественный пассажирский транспорт
	- // -
	-
	-

	
	инженерное оборудование и благоустройство территории
	- // -
	-
	-

	
	прочие
	- // -
	-
	-

	8.2
	Удельные затраты на 1 жителя
	тыс. руб.
	-
	-

	
	на 1 кв. м общей площади квартир жилых домов нового строительства
	
	
	

	
	на 1 га территории
	- // -
	-
	-





РАЗДЕЛ 2. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
Мероприятия по реализации решений, предложенных в проекте планировки третьей надпойменной террасы с. Анавгай Анавгайского сельского поселения, предусматривают несколько этапов освоения территории.  
На первом этапе освоения незастроенной территории предполагается строительство учебного комплекса, включающего в себя общеобразовательную школу и детский сад; фельдшерско-акушерского пункта и библиотеки. Это вызвано необходимостью заменить существующие объекты аналогичного профиля, находящиеся в аварийном состоянии или отсутствующие. Вместе с созданием объектов социально-бытового назначения необходимо выполнить устройство инженерных сетей для них. Целесообразно на этом же этапе выполнить устройство центрального теплового пункта для перспективного теплоснабжения всей территории проекта планировки.
Второй этап застройки территории включает в себя создание жилых объектов, таких как пяти-квартирные жилые дома, двухквартирные жилые дома (в том числе для предоставления переселенцам из ветхого жилья). Кроме того, предусматривается размежевание и предоставление участков для индивидуальной жилой застройки. Одновременно со строительством жилого фонда могут создаваться объекты обслуживания: гостиница, торговый центр, предприятие общественного питания. Во время второго этапа должны быть уложены сети инженерного обеспечения для всей территории проекта планировки.
Строительство жилых объектов, как многоквартирных так и индивидуальных, будет продолжено во время третьего этапа освоения территории. Одновременно с этим необходимо предусмотреть создание площадок спортивных, для игр детей и отдыха взрослых. 
К четвертому этапу освоения относится строительство дома культуры, планируемого к размещению напротив учебного комплекса. Во время этого этапа должны быть завершены работы по благоустройству территории проекта планировки. 
Мероприятия по созданию полос защитного озеленения, а также иных видов озеленения может проводиться на любом этапе освоения территории, при условии, что эти мероприятия не препятствуют работам по строительству зданий, устройству проезжих частей или инженерных сетей.
Подземные и надземные инженерные сети размещены на территории проектируемого микрорайона в соответствии с требованиями Раздела 12, таблиц 12.5, 12.6, СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».




















Приложения



Приложение 1 - Ведомость поворотных точек красных линий
	Контур 1

	№
	Координаты участка
	Длина
	Дирекционный угол

	
	X
	Y
	
	°
	'
	''

	1
	898641,14
	1430620,94
	165,54
	73
	16
	2

	2
	898688,8
	1430779,47
	79,4
	93
	16
	14

	3
	898684,27
	1430858,74
	55,78
	143
	52
	3

	4
	898639,22
	1430891,63
	54,78
	182
	13
	41

	5
	898584,48
	1430889,5
	282,82
	273
	16
	10

	6
	898600,61
	1430607,14
	42,81
	18
	48
	11

	1
	898641,14
	1430620,94
	 
	73
	16
	2

	
	
	
	
	
	
	

	Контур 2

	№
	Координаты участка
	Длина
	Дирекционный угол

	
	X
	Y
	
	°
	'
	''

	7
	898574,29
	1430598,12
	290,8
	93
	9
	21

	8
	898558,28
	1430888,48
	96,87
	182
	13
	49

	9
	898461,48
	1430884,71
	152,04
	273
	27
	1

	10
	898470,63
	1430732,95
	42,41
	298
	35
	43

	11
	898490,93
	1430695,71
	114,61
	266
	18
	10

	12
	898483,54
	1430581,34
	47,72
	2
	13
	19

	13
	898531,22
	1430583,19
	45,58
	19
	7
	7

	7
	898574,29
	1430598,12
	 
	93
	9
	21

	
	
	
	
	
	
	

	Контур 3

	№
	Координаты участка
	Длина
	Дирекционный угол

	
	X
	Y
	
	°
	'
	''

	14
	898637,38
	1430916,58
	54,16
	182
	13
	57

	15
	898583,26
	1430914,47
	6,84
	93
	1
	1

	16
	898582,9
	1430921,3
	243,8
	95
	53
	50

	17
	898557,85
	1431163,81
	32,03
	109
	43
	29

	18
	898547,04
	1431193,96
	25,5
	15
	41
	54

	19
	898571,59
	1431200,86
	95,58
	294
	41
	16

	20
	898611,51
	1431114,02
	21,26
	280
	7
	52

	21
	898615,25
	1431093,09
	70,59
	278
	0
	17

	22
	898625,08
	1431023,19
	107,32
	276
	34
	52

	14
	898637,38
	1430916,58
	 
	182
	13
	57

	








	
	
	
	
	
	

	Контур 4

	№
	Координаты участка
	Длина
	Дирекционный угол

	
	X
	Y
	
	°
	'
	''

	23
	898556,9
	1430913,45
	96,95
	182
	14
	3

	24
	898460,02
	1430909,67
	107,68
	93
	16
	8

	25
	898453,88
	1431017,17
	148,84
	118
	47
	23

	26
	898382,2
	1431147,61
	146,07
	15
	42
	18

	27
	898522,82
	1431187,15
	30,79
	289
	52
	58

	28
	898533,29
	1431158,2
	212,92
	275
	52
	26

	29
	898555,08
	1430946,4
	33
	273
	9
	41

	23
	898556,9
	1430913,45
	 
	182
	14
	3

	
	
	
	
	
	
	

	Контур 5

	№
	Координаты участка
	Длина
	Дирекционный угол

	
	X
	Y
	
	°
	'
	''

	30
	898439,11
	1430784,82
	224,79
	93
	16
	10

	31
	898426,29
	1431009,24
	113
	118
	47
	24

	32
	898371,87
	1431108,27
	36
	118
	47
	36

	33
	898354,53
	1431139,82
	38,83
	195
	42
	15

	34
	898317,15
	1431129,31
	130,26
	270
	10
	1

	35
	898317,53
	1430999,05
	246,33
	299
	34
	32

	30
	898439,11
	1430784,82
	 
	93
	16
	10

	
	
	
	
	
	
	

	Контур 6

	№
	Координаты участка
	Длина
	Дирекционный угол

	
	X
	Y
	
	°
	'
	''

	36
	898509,77
	1431232,3
	57,08
	97
	45
	9

	37
	898502,07
	1431288,86
	63,51
	163
	29
	48

	38
	898441,18
	1431306,9
	97,77
	263
	17
	11

	39
	898429,75
	1431209,8
	83,12
	15
	42
	17

	36
	898509,77
	1431232,3
	 
	97
	45
	9

	
	
	
	
	
	
	

	Контур 7

	№
	Координаты участка
	Длина
	Дирекционный угол

	
	X
	Y
	
	°
	'
	''

	40
	898403,71
	1431202,48
	9,96
	81
	9
	43

	41
	898405,24
	1431212,32
	144,08
	83
	25
	54

	42
	898421,72
	1431355,45
	94,84
	173
	39
	20

	43
	898327,46
	1431365,93
	139,55
	263
	27
	27

	44
	898311,56
	1431227,29
	36,5
	262
	8
	34

	45
	898306,57
	1431191,13
	39,89
	353
	2
	45

	46
	898346,17
	1431186,3
	59,77
	15
	42
	20

	40
	898403,71
	1431202,48
	 
	81
	9
	43

	

	
	
	
	
	
	

	Контур 8

	№
	Координаты участка
	Длина
	Дирекционный угол

	
	X
	Y
	
	°
	'
	''

	47
	898492,39
	1431407,07
	41,32
	191
	54
	0

	48
	898451,96
	1431398,55
	80,2
	83
	17
	0

	49
	898461,34
	1431478,2
	32,36
	96
	44
	34

	50
	898457,54
	1431510,34
	160
	103
	23
	46

	51
	898420,47
	1431665,99
	40
	13
	27
	34

	52
	898459,37
	1431675,3
	182,84
	283
	24
	30

	53
	898501,77
	1431497,44
	65,27
	263
	9
	13

	54
	898493,99
	1431432,64
	25,62
	266
	25
	10

	47
	898492,39
	1431407,07
	 
	191
	54
	0

	
	
	
	
	
	
	

	Контур 9

	№
	Координаты участка
	Длина
	Дирекционный угол

	
	X
	Y
	
	°
	'
	''

	55
	898425,23
	1431380,23
	76,43
	173
	27
	22

	56
	898349,3
	1431388,94
	88,65
	83
	12
	16

	57
	898359,79
	1431476,97
	170,27
	99
	12
	32

	58
	898332,54
	1431645,05
	65,39
	13
	23
	47

	59
	898396,15
	1431660,2
	160
	283
	23
	46

	60
	898433,22
	1431504,55
	26,51
	276
	23
	16

	61
	898436,17
	1431478,2
	98,58
	263
	37
	42

	55
	898425,23
	1431380,23
	 
	173
	27
	22

	
	
	
	
	
	
	

	Контур 10

	№
	Координаты участка
	Длина
	Дирекционный угол

	
	X
	Y
	
	°
	'
	''

	62
	898453,55
	1431699,61
	52,58
	103
	14
	16

	63
	898441,51
	1431750,79
	69,95
	194
	12
	32

	64
	898373,7
	1431733,62
	57,23
	186
	47
	0

	65
	898316,87
	1431726,86
	59,69
	271
	5
	39

	66
	898318,01
	1431667,18
	139,37
	13
	27
	21

	62
	898453,55
	1431699,61
	 
	103
	14
	[bookmark: _GoBack]16



ППТ

image1.jpeg




